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Договор купли-продажи недвижимости

Город ____________	____________ г.
Гр. ____________, пол ____________, ____________ года рождения, место рождения: ____________, паспорт Российской Федерации ____________, выдан: ____________, ____________, код подразделения ____________, адрес регистрации: ____________, СНИЛС ____________, e-mail для связи ____________, телефон для связи ____________, именуемый [именуемые] в дальнейшем «ПРОДАВЕЦ», с одной стороны,
Гр. ____________, пол ____________, ____________ года рождения, место рождения: ____________, паспорт Российской Федерации ____________, выдан: ____________, ____________, код подразделения ____________, адрес регистрации: ____________, СНИЛС ____________, e-mail для связи ____________, телефон для связи ____________, именуемый в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, вместе именуемые «СТОРОНЫ», а по отдельности «СТОРОНА», действуя добровольно, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 
Предмет договора
1.1. 	ПРОДАВЕЦ обязуется передать в собственность, а ПОКУПАТЕЛЬ обязуется принять в собственность и оплатить [жилое помещение — квартиру, находящуюся по адресу: ____________] [нежилое помещение, находящееся по адресу [АДРЕС объекта недвижимости]] (далее — «НЕДВИЖИМОСТЬ»).
[bookmark: _Hlk226622420]1.2. 	 НЕДВИЖИМОСТЬ расположена на ____________ этаже, имеет общую площадь ____________ кв.м, кадастровый номер ____________.
1.3. 	НЕДВИЖИМОСТЬ принадлежит ПРОДАВЦУ на праве [собственности/совместной собственности/долевой собственности] на основании ____________ с ____________ г., о чем в Едином государственном реестре недвижимости сделана запись регистрации [НОМЕР РЕГИСТРАЦИИ], что подтверждается Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от [ДАТА ДД.ММ.ГГГГ].
1.4. 	ПРОДАВЕЦ гарантирует, что до подписания настоящего Договора НЕДВИЖИМОСТЬ никому не продана, не подарена, не заложена, в споре, под арестом и запретом не состоит, рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами не обременена, право собственности ПРОДАВЦА никем не оспаривается. Лиц, сохраняющих в соответствии с законом право пользования НЕДВИЖИМОСТЬЮ после государственной регистрации права собственности на НЕДВИЖИМОСТЬ к ПОКУПАТЕЛЮ, не имеется (ст. 292, 558 Гражданского кодекса Российской Федерации). 
1.5. 	Право собственности на НЕДВИЖИМОСТЬ переходит от ПРОДАВЦА к ПОКУПАТЕЛЮ в момент внесения записи в Единый государственный реестр недвижимости о переходе права собственности. 
1.6. 	Стороны согласовали, что право залога на указанную НЕДВИЖИМОСТЬ в соответствии с п. 5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации у ПРОДАВЦА не возникает.
Цена недвижимости и расчеты по договору
2.1. 	Цена НЕДВИЖИМОСТИ определена по соглашению СТОРОН и составляет ____________ (____________) рублей РФ. Цена является окончательной и изменению не подлежит. 
2.2. 	НЕДВИЖИМОСТЬ приобретается ПОКУПАТЕЛЕМ у ПРОДАВЦА за счет собственных средств в размере ____________ рублей РФ, и с использованием кредитных средств в размере ____________ рублей РФ, предоставленных ПОКУПАТЕЛЮ по Кредитному договору №[НОМЕР КРЕДИТНОГО ДОГОВОРА], заключенному по Заявке ПОКУПАТЕЛЯ от [ДАТА ЗАЯВКИ ДД.ММ.ГГГГ] (далее — Кредитный договор) между ПОКУПАТЕЛЕМ и Акционерным обществом «ТБанк», являющимся кредитной организацией и действующим на основании универсальной лицензии на осуществление банковских операций со средствами в рублях и иностранной валюте (с правом привлечения во вклады денежных средств физических лиц) и на осуществление банковских операций с драгоценными металлами №2673 от 09.07.2024 г., выданной Банком России без ограничения срока действия, ОГРН 1027739642281, находящимся по адресу: Москва, 127287, ул. 2-я Хуторская, д. 38А, стр. 26, ИНН 7710140679, БИК 044525974, КПП 771301001, именуемое далее «БАНК». Срок кредита ____________ месяцев. Условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.	
2.3. 	НЕДВИЖИМОСТЬ, приобретаемая ПОКУПАТЕЛЕМ по настоящему Договору, находится в залоге у БАНКА с момента государственной регистрации ипотеки в силу закона на НЕДВИЖИМОСТЬ в Едином государственном реестре недвижимости. ПОКУПАТЕЛЬ и БАНК принимают на себя права и обязанности залогодателя и залогодержателя соответственно, предусмотренные Федеральным законом от 16.07.1998 г. N102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». 
2.4. 	СТОРОНЫ пришли к соглашению, что сумма, указанная в п. 2.1. настоящего Договора оплачивается ПОКУПАТЕЛЕМ 
[следующим образом:
- [СУММА ЦИФРАМИ (СУММА СЛОВАМИ)] рублей оплачено из собственных средств ПОКУПАТЕЛЯ до заключения настоящего Договора;
- [СУММА ЦИФРАМИ (СУММА СЛОВАМИ)] рублей оплачивается за счет собственных средств ПОКУПАТЕЛЯ и кредитных средств, предоставленных ПОКУПАТЕЛЮ в рамках Кредитного договора,] посредством открытия безотзывного, покрытого (депонированного) аккредитива в Акционерном обществе «ТБанк» в пользу ____________. 
2.5. 	Датой исполнения обязательств по оплате, предусмотренных настоящим Договором, является дата зачисления денежных средств на расчетный счет ПРОДАВЦА: Получатель: ___, Номер счёта: ___, Наименование банка: ____, БИК: ___, Корр. счёт: ___.
Обязанности сторон
3.1. 	ПРОДАВЕЦ обязан:
3.1.1. Не ухудшать состояние НЕДВИЖИМОСТИ с даты подписания настоящего Договора до передачи НЕДВИЖИМОСТИ ПОКУПАТЕЛЮ, не сдавать ее в аренду, наем, безвозмездное пользование, не обременять иными правами третьих лиц. 
3.1.2. Передать ПОКУПАТЕЛЮ НЕДВИЖИМОСТЬ в пригодном для проживания состоянии, свободную от прав и претензий третьих лиц. 
3.1.3. 	Оплатить стоимость коммунальных услуг и коммунальных ресурсов, оказанных и поставленных ПРОДАВЦУ, взносы на капитальный ремонт, налог на имущество и иные обязательные платежи до перехода права собственности на НЕДВИЖИМОСТЬ к ПОКУПАТЕЛЮ.
3.1.4. 	Предупредить ПОКУПАТЕЛЯ обо всех недостатках указанной НЕДВИЖИМОСТИ, а также предоставить ПОКУПАТЕЛЮ все необходимые сведения, связанные с передаваемой НЕДВИЖИМОСТЬЮ. 
3.1.5. 	Совершить все необходимые действия для перехода права собственности на НЕДВИЖИМОСТЬ в течение [ЦИФРА] дней с даты заключения настоящего Договора.
[bookmark: _GoBack]3.1.6. 	Передать НЕДВИЖИМОСТЬ ПОКУПАТЕЛЮ в том состоянии, в котором она находится на день подписания Договора. 
3.2. 	ПОКУПАТЕЛЬ обязан:
3.2.1. 	Уплатить цену Договора в порядке, предусмотренном настоящим Договором.
3.2.2. Нести расходы, связанные с заключением Договора и государственной регистрацией перехода права собственности на НЕДВИЖИМОСТЬ. 
3.2.3. 	Совершить все необходимые действия для перехода права собственности на НЕДВИЖИМОСТЬ в течение [ЦИФРА] дней с даты заключения настоящего Договора.
3.2.4. 	Не отчуждать НЕДВИЖИМОСТЬ, не передавать в безвозмездное пользование или по соглашению с другим лицом не предоставлять последнему право ограниченного пользования НЕДВИЖИМОСТЬЮ, иным образом не распоряжаться НЕДВИЖИМОСТЬЮ без предварительного письменного согласия БАНКА. 
3.2.5. 	СТОРОНЫ пришли к соглашению, что настоящий Договор является одновременно документом о передаче НЕДВИЖИМОСТИ от ПРОДАВЦА к ПОКУПАТЕЛЮ. НЕДВИЖИМОСТЬ считается переданной ПРОДАВЦОМ и принятой ПОКУПАТЕЛЕМ в день государственной регистрации перехода права собственности на НЕДВИЖИМОСТЬ к ПОКУПАТЕЛЮ. 
Заключительные положения
4.1. 	Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания СТОРОНАМИ и действует до исполнения СТОРОНАМИ всех обязательств. 
4.2. 	СТОРОНЫ заключают Договор добровольно, не вследствие стечения тяжелых обстоятельств или на крайне невыгодных для себя условиях, Договор не является для СТОРОН кабальной сделкой. СТОРОНЫ подтверждают, что они в дееспособности не ограничены; под опекой, попечительством, а также патронажем не состоят; в отношении каждой из СТОРОН не возбуждалось и не возбуждено дело о банкротстве гражданина; по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять обязанности; не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения.
4.3. 	Содержание сделки, ее последствия, ответственность, права и обязанности, содержание статей 131, 160, 161, 162, 164, 181, 209, 213, 223, 256, 288, 290, 292, 420, 421, 450, 460, 461, 549, 550, 551, 554, 555, 556, 557, 558 Гражданского кодекса Российской Федерации, статей 17, 30, 31, 37, 38 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 34-36 Семейного кодекса Российской Федерации, статьи 11, 75, 77, 78 Федерального закона от 16.07.1998 года N102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» СТОРОНАМ известны и понятны. 
4.4. 	Переход права собственности и ипотека в силу закона в пользу БАНКА подлежат государственной регистрации в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии (далее — Росреестр).
4.5. 	Договор составлен в форме электронного документа, подписанного СТОРОНАМИ усиленными квалифицированными электронными подписями СТОРОН.
4.6 Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, СТОРОНЫ руководствуются действующим законодательством Российской Федерации. 
Подписи сторон:
Продавец: 
Покупатель: 
/____________/ 
/____________/ 
Подписано электронной подписью ПРОДАВЦА
Подписано электронной подписью ПОКУПАТЕЛЯ
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